
磊神  AI 智能體｜合作提案（總部版）

讓每一間店都有一顆自己的大腦

總部看得到數字，看不到客戶的隱私

致 全國不動產 總部｜三家店、90 天試點，可依店數展開。

看示範站（手機可開） 約 60 分鐘到店 下載 PDF

窗口：趙大維（行銷總監）｜諦磊科技股份有限公司｜02-2331-1299｜ yeasunyou@gmail.com｜ LINE 官方帳號

@756jsjnj

十分鐘可以看完的四句話

每一間店放一台主機，客戶名單、帶看紀錄留在店裡，不上傳總部、不上雲端。

總部看的是「店」的彙總數字；要追個人，得回到那家店的機器上。

先開三家店跑 90 天，第 1–2 週先把「現在多久」量下來，之後才有得比。

四項 KPI 沒達標就收掉，資料整包還給店，不綁年約。

一、先講你現在最痛的四件事

1. 客戶在業務手上，不在店裡

業務離職，帶看紀錄、議價過程、客戶偏好一起帶走。店裡只剩一個名字跟一支電話。

2. 總部要報表，分店給不出來

每月追數字，追到最後是店長用 LINE 傳一張手寫表。等彙總完，決策已經慢兩週。

3. 物件上架重複輸入、各店各做

同一間房子，照片、文案、格局、實價，各店各寫一次，品質看人。

4. 廣告費花了，不知道哪個來源帶客

社區廣告、網路平台、轉介紹，最後只有「感覺有用」。

二、提案：一店一盒，資料留在店裡

每間店放一台 AI 主機（不是雲端帳號）。店的客戶、物件、對話全部留在店裡；總部透過儀表板看到彙總數

字，看不到個資明細。

資料不離店：客戶姓名、電話、帶看紀錄存在店內主機，不上傳總部、不上傳雲端。

總部看得到趨勢：帶看量、成交週期、來源分析，以「店」為單位去識別化彙總。

斷網也能用：主機在店內，網路斷了，查物件、寫文案、看客戶紀錄照常。

可以退場：不續約，資料整包帶走，不鎖格式。

「資料不離店」的反面：機器壞了怎麼辦
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這是老闆一定會問的一題，先寫清楚：

每天自動備份在機內：景氣不好、停電、當機，都回到前一天的狀態。

可以整包帶走：插上 USB 或下載壓縮檔，客戶名單、帶看紀錄、物件資料都是可讀格式，不是只有我們能開的檔

案。

換機回檔：機器壞了，我們換一台，把最近一次備份灌回去；實際回檔時間寫在合約。

被偷或進水：資料在機內加密，撿到的人開不了；店裡只要回報，我們協助遠端停用與換機。

三、五個模組，都用店裡每天在做的事講

物件一頁式

一間房一個連結：照片、格局、實價、帶看預約。業務

用 LINE 直接發，客戶不用裝 App。

客戶帳

帶看過什麼、嫌什麼、預算多少、下次什麼時候該回

訪。業務換人，帳留在店裡。

內容工廠

社區介紹、物件文案、廣告圖、短影音腳本，一天出十

篇，店長審過再發。

總部儀表板

各店帶看量、成交週期、客源比例。看的是店，不是

人；要追個人，得回到店裡。

來源追蹤 補上痛點 4

每一條給客戶的連結都有自己的編號：哪個業務發的、哪個社區、哪個平台。客戶點進來、看了幾秒、按了「我想看這

間」，都記在店裡的機器上。

月底不用問「感覺有沒有用」，直接看：哪一條連結帶來最多預約、哪一個社區看最久、哪一個平台只來看不預約。

物件一頁式（示範站實拍）：一個連結就是一個案子，客戶不用裝

App。

業務手機上的六個工具（示範站實拍；畫面標「示範」代表那是版型，

裝機後換成店裡自己的資料）。



四、90 天試點怎麼跑（三家店）

第 0 週先量「現在」，否則 90 天後沒有得比。

第 0 週：基線　店長用手機計時三件事：一間房上架要幾分鐘、寫一篇文案要幾分鐘、做一份月報要幾小時。記錄

表我們提供，數字由店長填。

第 1–2 週：裝機與建檔　主機到店、接上現有網路；把現有物件與客戶名單匯入。不動原本的作業流程。

第 3–6 週：並行　業務照原本方式做，同時用盒子；每天記錄「省下多少時間」。

第 7–12 週：只看數字　不看感覺，看四項：業務每天省下的時間、物件上架時間、客戶回訪率、總部報表產出時

間。

90 天後由總部決定：全面導入、擴大試點，或收掉。收掉的話，資料整包還給店。

五、試點要驗的四個數字（含怎麼算）

數字 怎麼量 誰記錄

業務每天省下的時間 「物件上架＋客戶紀錄＋文案」三件事計時，第 0 週 vs 第 12 週 店長在盒子上按開始／結束

物件上架時間 從拿到委託到連結可發出去 業務按一次，系統記時間

客戶回訪率 有紀錄的客戶，30 天內被主動聯繫的比例 系統從客戶帳自動算

總部報表產出時間 從「每月追數字」變成隨時可看，差幾小時 總部自己記

統計口徑先講好：計時由店長按，不是我們填；原始紀錄可匯出，總部可以自己核。數字不好看，我們照實給你。

六、誰看得到什麼（權限與隱私）

角色 看得到 看不到

業務 自己手上的客戶與案件 其他業務的客戶

店長 本店全部客戶、案件、業績 其他分店的資料

總部 各店彙總：帶看量、成交週期、來源比例 客戶姓名、完整電話、帶看細節

電話只給後三碼：總部畫面看到的是 0912-***-678，要聯絡得回店裡。

人太少不出表：同一條件下少於 10 人的統計不單獨顯示，避免用彙總反推個人。

離職當天收權：帳號停用，客戶留在店裡，帶不走。

個資同意沿用現有表單：委任、帶看簽到單上本來就有蒐集告知；盒子不新增蒐集項目，只把原本紙本的紀錄變成店

裡的一份檔案。

以上權限在試點裝機時逐項實機驗收，簽約前先示範一次給你看。



七、費用、保固與試點機

依「店數 × 模組」核定，試點三個月。試點期間不綁年約。

費用：報價單另附，依實際店數與模組組合提供；本頁不列數字，避免與正式報價不一致。

試點機：三家店各一台，試點期間借用；押金與否、期滿買斷價格寫在報價單。

保固：非人為故障免費換機；人為損壞依報價單賠付。換機天數與到場方式寫在合約。

退場：不續約，資料整包匯出交還，機器收回。

我們不把「送機器」寫進來：硬體有成本，送你一台再從別的地方補回來，最後不會比較便宜。

八、加盟體系怎麼推（老實話）

總部不能強制加盟主採購，所以我們不建議「全體導入」這種打法。可行的是：

先一家直營：總部自己的店先跑，數字由總部自己驗。

再兩家願意試的加盟店：總部背書、不代簽；合約由加盟主自己跟我們簽。

總部的角色：提供彙總儀表板、在會議上公布三家的數字，不用替我們推銷。

加盟主在意的事：資料是他的、客戶是他的、退場帶得走。這三件寫進合約，比任何話術有用。

九、我們的界線

不上傳客戶個資到總部或雲端；總部看的是彙總。

不取代現有的房仲系統；盒子是旁邊多一雙手，不是換掉你的 ERP。

AI 產出的文案與回覆，一律由店長或業務按下送出，不由機器自動發。

不用假數字說服你：這一頁沒寫「提升三成業績」，因為那要你的店跑完 90 天才有答案。

十、下一步

60 分鐘，帶一台機器到店裡，用你們自己的物件與客戶名單跑一次。

看三件事：物件一頁式多久生出來、客戶帳長什麼樣、總部儀表板看到什麼。看完再談要不要試點。

打電話約時間 用 LINE 約 先看示範站

磊神 AI 智能體｜文件版本 2026-11-09（v2）｜示範站：https://aiagentbox.top/leishen/nr/

本提案內容可依總部需求調整；文中未列成效數字，試點後以實測結果為準。

用手機掃這個 QR，直接看示範站。

會議上傳給老闆，也是掃這一個。
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